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TOP 2:

Dorferneuerung Blofeld und Heuchelheim
Machbarkeitsstudie ,Blofelder Dorftreff”

1. Wie es es zum Projekt , Blofelder Dorftreff“ kam

und was daraus werden konnte
(Reiner Laasch, AK Dorferneuerung Blofeld)

2. Vorstellung der Machbarkeitsstudie
(Hartmut Kind, Planungsbiro SP PLUS)
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26.04.2012 DGH Blofeld , Lokale Veranstaltung“
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26.04.2012 DGH Blofeld , Lokale Veranstaltung”

Einfihrung in die Ziele, Themenspektrum, Verfahren der
Dorfentwicklung, 35 Personen;

Themen:
« Kommunikation, Dorfgemeinschaft, Soziales,
Vereinsentwicklung
 Siedlungsentwicklung, Platze/Treffpunkte, 6ffentliche
Gebadude
* Wirtschaft, Versorgung, Verkehr, Energie
* Freizeit, Tourismus, Landschaft, Natur

Starken, Schwachen, Projektideen
Gruppenbewertung
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26.04.2012 Dorfrundgang .
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08.05.12 1.Forum Dorferneuerung DGH Blofeld

Vorstellung beider Stadtteile in Bezug auf
e Starken und Schwachen
* Besonderheiten und Schwerpunktthemen
* und ihren moglichen Beitrag zur Gesamtentwicklung

Blofeld:
* Verkehrsberuhigung und Radwegeanbindung an die Kernstadt
* Dorfladen/Dorfcafé mit Nachbarschaftshilfe und Dorfkulturraum
* Weedsanierung und Gestaltung des Lindenplatzes als
Dorftreffpunkt
 Diverse Ertiichtigungen (Bolzplatz, Grillplatz, Spielplatz,
Trauerhalle, ...)
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Blofeld Jugendfragebogen %\

BLOFELDER 3
28 TN (Alter 1-6 = 5/ Alter 6-12 =11 / Alter 13-20= 7 (ohne Angabe, da Sammelbogen = 6) ,EQ‘.FHE"?

B Mirwichtig ™ unwichtig keine Angabe

Radweg Reichelsheim
Autos langsamer
FuBiballplatz in Ordnung
Dorfteich Weed
Verkaufsladen
Hinweisschilder Gber Ort
Dorfbrunnen in Dorfmitte
Wanderweg um Blofeld
alter Spielplatz
Barfulpfad

Kindergartenbus -Haltestelle

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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DEK Blofeld und Heuchelheim 20.06.2012

Dorfladen und Dorfcafé Himbach

o T

=
==
o
o £ -
— o
¥ . i) A%{" f\;ﬁ % PEs g
sl 4 Y e
g 3] R >
Ay o e
! s <2
- e
i ..

Btz @‘,/ B g e \
‘q&)?‘,.}—cm ot b s TR ; Wl

Einladender AufRensitzbereich des
Dorfcafés

Dorfcafé innen und BlUroraum
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19.09.12 3. Forum DGH Blofeld

* Vorstellung der Fragebogenergebnisse
* Priorisierung der Projektideen

26.10.12 Entwurf Aktionsprogramm zur Vorstellung bei der WI-
Bank; darin

e Leitprojekt ,,Weed”
e Leitprojekt ,Dorftreff”

(Mit Dorfcafé, Dorfladen und ,,Fahrradtankstelle)
e Startprojekt ,,Dorfbrunnen”

Stvv
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18.12.2012 Festlegung des zuschussfahigen
Gesamtinvestitionsrahmens zGIR durch die WI-Bank

Festgelegte MaRnahmen

Ifd.
Nr.

MaRnahmenbeschreibung
e evtl. kurze Erlduterung

Zuschussfahiges
Investitionsvolumen

1.

Konzepte/Vorplanungen, stiadtebauliche Beratung,

Machbarkeitsstudien, Offentlichkeitsarbeit

e DEK

e Machbarkeitsstudien Nutzungskonzepte und Vorplanungen der
Dorftreffs mit Umfeld jeweils in Blofeld und Heuchelheim

e Stadtebauliche Beratung

120.000,- €

Dorftreffs / HochbaumaRnahmen

« Blofelder Dorftreff / Umbau eines geeigneten Objektes, Dorfcafé, ggf. Dorfladen

e Heuchelheimer Dorftreff / Schaffung einer Raumlichkeit, Dorfcafé, Treffpunkt,
Ausstellungsraum

Option in Abhangigkeit von Ergebnis der Machbarkeitsstudien und
Nutzungskonzepte (siehe Anmerkungen)

Option

Gestaltung von Freiflichen / Griinordnung

e Eichenplatz Heuchelheim/ Umfeld DGH
* Spielplatze in Heuchelheim und Blofeld/ Aufwertung von Sportplatz, GrillhGtte
und Spielbereich um DGH Blofeld

» Aufwertung des Dorfbrunnens in Blofeld
* Neugestaltung der "Weed" in Blofeld

300.000,- €

Summe:

420.000,- €

Stvv
11.03.15
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14.03.13 Ausschreibung
Machbarkeitsstudie ,,Dorftreff :

Blofeld”

Entscheidung, dass zunachst der
Standort Dorftreff geklart
werden muss und danach das
Leitprojekt ,Weed” angegangen
wird.

Juli 2013 Beauftragung
SP PLUS Bad Nauheim
(Herr Kind)

November 2013 bis Marz
2014 Interviews in Blofeld

Stvv 13
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April 2014 Auswertungen der Interviews

Ergebnisse:
* Einkauf geschieht relativ problemlos aul’erhalb Blofelds

* Einkauf in Blofeld ware ,wichtig”, durch Bringdienste und
Nachbarschaftshilfe aber auch ersetzbar

- Dorfladen wird nicht nachhaltig arbeiten konnen und es gibt
keinen sinnvoll nutzbaren vorhandenen Standort

- Dorfladen wird nicht weiter geplant

* Dorftreff wird vermisst. Viele Ideen fiir die Nutzung und einige
Angebote zur Mitarbeit = Dorftreff wird geplant

Stvv 14
11.03.15



Interviews Nahversorgung / Dorftreff Blofeld

16b. Wichtigkeit eines Dorftreffs in Blofeld

Wichtigkeit Dorftreffin Anzahl der
Blofeld Nennungen
sehr wichtig 16
wichtig 47
egal 10
weniger wichtig 16
Uberhaupt nicht wichtig 3

M sehr wichtig

W wichtig

M egal

M weniger wichtig

W iiberhaupt nicht wichtig

BLOFELDER

DORFTRE
P e
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25.05.2014 Prasentation der Interviewauswertungen %\ﬁ—

BLOFELDER
DORFTREF
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06.11.14 Prasentation der Vorplanungen zum ,,Blofelder
Dorftreff”
e Abstimmung lGber zwei mogliche Standorte (am
DGH oder an der Weed) mit reger Teilnahme
* Ergebnis: 95% fur Standort Weed.
* Anschliellend:

Griindungsversammlung , Tragerverein Blofelder Dorftreff”
* Beschluss Uber die Satzung und Wahl eines
Vorstandes (Reiner Laasch, Lena Herget, Ilka
Oster, Heiner Schmalbrock, Iris Wacker-Bingel,
Henning Rinker, Kurt Hess)
* GrolRe Beteiligung (36 Griindungsmitglieder)






Mogliche Nutzungen ,,Blofelder Dorftreff”

otk

Veranstaltung Periode “"Eci??_msg-
Reiseberichte / Fotovortrage halbjahrlich ]
Frihstick 14-tagig werktags
Hausaufgabenbetreuung wochentlich
Geburtstagskaffee flir Senioren alle 3 Monate
Erwachsenenbildungsveranstaltungen monatlich
Konfirmationsstunden 14-tagig
Kirchenvorstandssitzungen alle 6-8 Wochen
Kirchgartenfest (Ausweichraum) jahrlich
Weihnachtsfeier des Kirchenvorstandes jahrlich

Freie AG's monatlich
Nachbarschaftshilfe / mobile Angebote monatlich

Café fur Jung und Alt

Lauftreff / Walkingtreff

Muttertreff / Krabbelgruppe

Spieltreff fur Kinder nach dem Krabbelalter
Angebote fiur Kinder

Offentlicher Biicherschrank / Leseclub

14-tagig freitags
wochentlich
wochentlich
wochentlich
14-tagig
14-tagig
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Satzung , Tragerverein Blofelder Dorftreff” (§2), Auszug: “OFBB‘R“HREE-

e Der Zweck des Tragervereins ist die Forderung

1) der Jugend- und Altenhilfe,

2) von Kunst und Kultur,

3) der Erziehung, Volks- und Berufsbildung sowie

4) des biirgerlichen Engagements zugunsten gemeinniitziger, mildtatiger und
kirchlicher Zwecke.

e Der Satzungszweck wird verwirklicht insbesondere durch:

1) Durchfiihrung von Hausaufgabenbhilfe fiir Jugendliche und Kinder sowie
Burohilfe und Mobilitdtsangebote fiir altere Mitbiirgerinnen und
Mitbiirger,

2) Durchfiihrung von Kursen im Bereich Kunst, Fotografie, Handarbeiten und
Hausarbeiten zur Herausbildung der eigenen Kreativitat,

3) Durchfiihrung von Kursen und Veranstaltungen zur Dorf- und
Stadtgeschichte sowie Pflege der Lese- und Spielkultur,

4) Pflege der Zusammenarbeit zwischen den in Stadt und Dorf aktiven
Vereinen, Kirchen und Initiativen.

Stvv 20
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HOME  DORFTREFF
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BLOFELDER

DORFTREFF
,m

AKTUELLES & TERMINE ~ TRAGERVEREIN ~ MITMACHEN

www.blofelder-dorftreff.de

DORFERNEUERUNG

PRESSE
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Ausblick: Weiterarbeit in 2015 %‘\ﬂ'

MV 2015

Grundsatzlicher Beschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung, dass das Projekt ,Dorftreff” am
Standort Weed gemeinsam mit dem Projekt ,Weed — Neugestaltung
des Blofelder Wahrzeichens” realisiert werden soll (hoffentlich!)

Aushandeln des forderfahigen Zuschussrahmens fiir das Projekt
,Dorftreff mit dem Wetteraukreis und der WI-Bank

Entwerfen und aushandeln einer Nutzungsvereinbarung mit dem
Magistrat (Entwurf liegt dem Magistrat vor)

Planungen , Dorftreff“ und ,Weed” weiter konkretisieren

(Entwurfsplanung, Bauantrag) / Bauleitplanverfahren zur Schaffung
von Baurecht.

Vorlage der Planungsergebnisse: Stadtverordnetenversammlung
Ausfuhrungsplanung, Vergabe und Bau
Einweihung mit Dorffest (207?7?)

22
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Das Konzept

StVV, 11.03.2015, AK DE Heuchelheim-Blofeld/ SP PLUS Bad Nauheim
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Aufgabenstellung fiir die Planung

e Untersuchung auf Eignung der 4 Standorte hinsichtlich der
Schaffung eines Dorftreffs

e Ermittlung des Raumbedarfs und der Nutzungsmaoglichkeiten fur die
Dorfgemeinschaft

e Klarung moglicher Organisations- und Tragerschaftsformen und von
Kooperationspartnern

e Ermittlung der Bau- und Betriebskosten

e Aussagen zur Finanzierung und Forderung des Projektes

StVV, 11.03.2015, AK DE Heuchelheim-Blofeld/ SP PLUS Bad Nauheim 25
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Ergebnis der Studie

e Die Machbarkeitsstudie wurde in enger Zusammenarbeit mit dem
Arbeitskreis Dorferneuerung aus Blofeld und der Bauverwaltung der

Stadt erarbeitet.

e Der Losungsvorschlag entspricht den Vorstellungen des
Arbeitskreises und der Blofelder Blrgerinnen und Blrger.

StVV, 11.03.2015, AK DE Heuchelheim-Blofeld/ SP PLUS Bad Nauheim 26
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Untersuchung von 4 ausgewahlten Objekten als Standort fur
einen Dorftreff mit Dorfladen, Dorfcafé und , Fahrradtankstelle

Objekt 1: Friedberger StralRe 11, Wohnhaus und Nebengebaude (Private Immobilie)

ngebdude

Ergebnis

Grolie des Anwesens, das grolse Bauvolumen, die Nutzung von 2
Geschossebenen von Haupt- und Nebengebaude und erhdhter
Sanierungsbedarf sprechen gegen eine Nutzung.

StVV, 11.03.2015, AK DE Heuchelheim-Blofeld/ SP PLUS Bad Nauheim 27
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BLOFIE)LBEPFFI‘REE-
Untersuchung von 4 ausgewahlten Objekten als Standort fir -
einen Dorftreff mit Dorfladen, Dorfcafé und , Fahrradtankstelle”

Objekt 2: Niddaer StrafSe 2-4, Wohnhaus und Nebengebaude (Privatimmobilie)

Scheune/Stall

A \H

ﬂlﬂ[ [\ VI
I W [uli!

Scheune

ohnhus

Ergebnis

Hoher Umbau und Sanierungsaufwand, fehlende Parkmaglichkeiten,
ungunstige Erschliefung schliefen eine Nutzung aus.

StVV, 11.03.2015, AK DE Heuchelheim-Blofeld/ SP PLUS Bad Nauheim 28
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Untersuchung von 4 ausgewahlten Objekten als Standort fur -
einen Dorftreff mit Dorfladen, Dorfcafé und , Fahrradtankstelle

Objekt 3: Niddaer StraflSe 20, historisches Spritzenhaus (stadtische Immobilie)

Ergebnis
Beschrankte Nutzungs- und Erweiterungsmoglichkeiten der bestehenden
Bausubstanz erlauben nicht die Einrichtung eines Dorftreffs.

StVV, 11.03.2015, AK DE Heuchelheim-Blofeld/ SP PLUS Bad Nauheim 29
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Untersuchung von 4 ausgewahlten Objekten als Standort fir -
einen Dorftreff mit Dorfladen, Dorfcafé und , Fahrradtankstelle”

Objekt 4: Niddaer StraBe 32, Altes Feuerwehrgeratehaus An der Weed (stadt. Immobilie)

&)

Ergebnis
Das ehem. FGH ist auf Grund der GroRBe und des Zustands des Gebaudes sowie der
Grenzbebauung ungeeignet fir einen Dorftreff.
Das Grundstiick mit Loschweiher (Weed) bietet allerdings Nutzungs- und
Bebauungsmoglichkeiten.

StVV, 11.03.2015, AK DE Heuchelheim-Blofeld/ SP PLUS Bad Nauheim 30
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Recherchen zur Tragerschaft und zum Betrieb

e Dorfladen ,Hof Paul” in Limeshain-Himbach
Betreiber: ehem. Behindertenhilfe Wetteraukreis, heute
Diakonisches Werk Wetterau

e Dorftreff ,Neue Mitte” in Wallernhausen
Betreiber: Diakonisches Werk Wetterau

e ,Ladchen fiir alles” in Rainrod
Betreiber: Schottener Soziale Dienste gGmbH

e Dorfladen der Lebensgemeinschaft Bingenheim
Betreiber: Lebensgemeinschaft Bingenheim e.V.

e ,Mobiler Supermarkt”
Betreiber: ,,M & S“ Markt- und Servicegesellschaft mbH des Main-
Kinzig-Kreises

StVV, 11.03.2015, AK DE Heuchelheim-Blofeld/ SP PLUS Bad Nauheim 31
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Ergebnis der Interviewaktion

Fazit

e Ein Dorfladen wird nicht nachhaltig arbeiten konnen und es gibt
keinen sinnvoll nutzbaren vorhandenen Standort .

e Der Dorfladen wird nicht weiter geplant.
e Die Errichtung des Dorftreffs wird weiterverfolgt.

e 2 Standorte werden fiir den Dorftreff favorisiert.

StVV, 11.03.2015, AK DE Heuchelheim-Blofeld/ SP PLUS Bad Nauheim 32
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2 Standorte flir den Dorftreff

Standort 1: An der Weed

Vorteile Nachteile
2 Projekte werden gleichzeitig realisiert Fliche fiir Geb3ude und

Aufwertung des Dorfeingangs
Anbindung an den Lindenplatz
Naturnahe Wasserflache wird erhalten

AuBenraumnutzung ist beschrankt
Separate Haustechnik erforderlich
Zusatzliches Parkplatzangebot im

Separate Nutzung neben DHG mdglich weiteren Umfeld

Lage am Radweg ermoglicht
,Fahrradtankstelle”
Gute Erreichbarkeit der Einrichtung

StVV, 11.03.2015, AK DE Heuchelheim-Blofeld/ SP PLUS Bad Nauheim 33
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2 Standorte flir den Dorftreff

Standort 2: am Dorfgemeinschaftshaus

Vorteile Nachteile

Haustechnik kann ggf. an das DGH Wesentliche Teile des Spielplatzes (Eigenleistung
angebunden werden der Birger) gehen verloren; Errichtung an
Parkplatze im Umfeld des DGH anderer Stelle

Gut vom alten Ortskern und von den Ein sehr gut angenommener Spielplatz wiirde
Neubaugebieten zu erreichen beeintrachtigt

,Gewohnte” Stelle fiir Veranstaltungen Ausrichtung des AulRensitzbereiches in Richtung

Suden (AuRenwand des DGH) ist unglinstig
Storungen des Dorftreffs durch parallele

Veranstaltungen im DGH sind moglich
StVV, 11.03.2015, AK DE Heuchelheim-Blofeld/ SP PLUS Bad Nauheim 34
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Dorftreff ,An der Weed”“ r

HAASTIAL

\ Naturteich /

Ansicht Westen

SP PLUS/stark architektur & energieberatung Bad Nauheim

StVV, 11.03.2015, AK DE Heuchelheim-Blofeld/ SP PLUS Bad Nauheim 36
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SP PLUS/stark
architektur &
energieberatung
Bad Nauheim




Konzept ﬁ‘

Dorftreff ,,An der Weed* ST
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Erlauterungen zum Dorftreff

* Bauweise: Holzrahmenbau auf Bodenplatte

* Dach: Flachdach als Griindach

* Fassade: gedammt (EnEV), horizontale Holzschalung (Rhomboid)
* Fenster/Tiiren: Holz oder Kunststoff (farbig)

* Heizenergie: Holz-Pellets/ separater Lagerraum fir Haustechnik
* Innenputz und Holzfussboden oder Linoleum

* Terrasse: Holzbohlen auf Stahlstltzen

* Teichanlage: Flache reduziert und als Naturteich angelegt

SP PLUS/stark architektur & energieberatung Bad Nauheim

StVV, 11.03.2015, AK DE Heuchelheim-Blofeld/ SP PLUS Bad Nauheim 38
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SP PLUS/stark architektur & energieberatung Bad Nauheim
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Erlauterungen zum Dorftreff

* Bauweise: Holzrahmenbau auf Bodenplatte

* Dach: Flachdach als Griindach

* Fassade: gedammt (EnEV), horizontale Holzschalung (Rhomboid)
* Fenster/Tiren: Holz oder Kunststoff (farbig)

* Heizenergie: Uber BGN angeschlossen

* Innenputz und Holzfussboden oder Linoleum

* Terrasse: Holzbohlen auf Stahlstlitzen

* AuRenanlagen/ Spielflachen: gestalterisch anpassen

SP PLUS/stark architektur & energieberatung Bad Nauheim

StVV, 11.03.2015, AK DE Heuchelheim-Blofeld/ SP PLUS Bad Nauheim 42



Konzept

Nutzungen

Basteln / Kreatives

organisieren

Dorfgeschichte /

Dorfmuseum fi | -l

Sonntagsfriihstiick

Hausaufgaben -

betreuung

Machbarschaftshilfe /
mabile Angebote

Kochen / Kuchen

backen

Textiles Gestalten

arganisieren

Offentlicher Biicherschrank

Miittertreff /
Krabbelgruppe

StVV, 11.03.2015, AK DE Heuchelheim-Blofeld/ SP PLUS Bad Nauheim

Seniorencafé

Fahrradtreff [
Lauftreff / Walking

Treff

Angebaote fiir Kinder
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Kostenannahme/Grobkostenschitzung Dorftreff ,An der Weed”

Konze Et Kosten, netto : =

Gebaude: BLOFELDER
Ko ste n Gebdude und Technikraum nach m* 180,00 980,00 € 17640000 € DORFTREFF
nach m* 655,00 300,00 €| 196.500,00€ T ——
[{J
” An d er We e d gemitteiter Wert 186 45000 €
Zulage Tiefen-Grindung: Pausch. 10.000,00 €
Hausanschlusskosten (Wasser, Kanal, Strom Pausch. 10.000,00 €
Aufmauerung + Verfdllung unter Gebaude
Mauerwerk m* 15,00 352,00 € 5.280,00 €
Verfilllung m* 120,00 3r00€ 444000 €
Dachbegrinung m? 180,00 50,00 € 9.000,00 €
Temrasse/Plattform m* 58,00 400,00 € 23.200,00 €
Terrassengeldnder m? 20,00 250,00 € 5.000,00 €
Heizung, Pelletlager, Haustechnik Pausch. 2350000 €
Summe Gebaude 276.870,00 €
Ausstatiung
Ausstattung Gebaude
(Kilche, Theke, Tische, Stihle, usw_) Pausch. 30.000,00 €
Summe netto: 30.000,00€
Freiflachen:
Hemichten des Gelandes, Baustelleneinrichiung | Pausch. 7.500,00 €
Erd- und Aufbrucharbeiten Pausch. 8.000,00 €
Drainageanschluss/Drainagen Pausch. 7.500.00 €
Pflasterfachen incl. Unterbau m? 410,00 105,00 € 43.05000€
Aulengebietzsentwasserung Pausch. 15.000,00 €
Teich- und Pflanzarbeiten Pausch. 15.000,00 €
Zaun zur Stralke m 35,00 150,00 € 5.250,00 €
Summe Freiflichen: 101.300,00 €
Zusammenstellung:
Kosten Gebaude 27B.670,00 €
Ausstatiung 30.000,00 €
Kosten Freifliche 101.300,00 €
Baunebenkosten: 20 % der Baukosten 81.63400€
Gesamtkosten, netto 459804 00 €
zzgl. 19 % MwSt. 93.062,76 €
Gesamtkosten, brutto 582.866,76 €
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Konzept %\ .
] ) " DORFTRE
Finanzierungsplanung ,,An der Weed"“
Fusammenstellung:
Projekt , Dorftreff” Kosten Gebaude inkl. Ausstattung 438.210,36 €
Projekt ,Weed" Kosten Freiflache "Weed"” 144 656,40 €
Gesamtsumme
inkl. 19%
Mhwst 582.866,76 €

Finanzierung der Investition

Dorftreff Blofeld

Freiflache "Weed"

Eigenmittel Stadt 180440 36 € 59564 40 €
Forderung (70 % der Netto Kosten) 257.770,00 € 85.092,00 €
summe: 43821036 € 144 656,40 €
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